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SABO - Sydals Zldreboliger

Torsdag den 3. oktober 2024. Kl. 10.00.

Sundsmarkvej 14, 6400 Sgnderborg

DAGSORDEN:

Orientering fra administrator og formand
a. Orientering om udlejningen pr. september 2024

Beslutning: Taget til efterretning.

Langtidsplan (bilag). Til dragftelse.
Beslutning: Godkendt.

Resumé af markvandring 15. august 2024.

Haekken var ikke klippet som aftalt pa Kobbelled og der var meget ukrudt i den. Inspektaren
falger op.

Pa Midthave 60 blev brandtomten besigtiget. Der er nogle strenge krav til dokumentation, og
krav som til nybyggeri er geeldende. Mulighederne for en let byggekonstruktion blev drgftet, og
hvis alt gar galt, blev muligheder for at lave en dobbeltgarage i stedet ogsa drgftet.

| Tandsbusk blev det besluttet, at det vil veere hensigtsmaessigt at fa bestilt en ny
asfaltbeleegning fra Sgbos boliger og hen til de feelles skraldespande, da der er skader i
beleegningen, og desuden vil det vaere hensigtsmeessigt at fa p-pladserne asfalteret — de er
kun med grus i dag.

Pa Vimmelskaftet blev mulighederne for 4-5 carporte op mod gavlen i en let tree- eller
stalkonstruktion drgftet. Formanden vil undersgge forhandsinteressen, nar der realistisk set
skal betales en manedlig leje pa 300-400 kr. pr. carport.

Beslutning: Carporte Vimmelskaftet udskydes. Ellers taget til efterretning.

S/ABO som en del af Boligforeningen Sgbo

Pa sidste bestyrelsesmgde som lukket punkt, blev det besluttet, at der kan arbejdes videre
med en sammenlaegning mellem SABO og afd. 114 Midthave, Tandsbusk og Mglvang i Sgbo.
Afd. 114 har 10 boliger i Midthave, Lysabild,10 boliger i Tandsbusk, Tandslet, og 12 boliger i
Mglvang, Skovby. SABO, administreres af Sgbo har 39 boliger fordelt pa 10 i Midthave ved
siden af vores, 8 i Tandsbusk ved siden af vores, 2 pa Ertebjergvej i Tandslet, 4 pa Lillehave i
Lysabild, 7 pa Kobbelled p& Kegnzaes og 8 pa Vimmelskaftet i Haruphav.

S/ZBO er en selvejende institution, som i sin tid blev oprettet af Sydals Kommune, som
gnskede aldreboliger, men som ikke kunne lane hertil som kommune. Ved
kommunesammenlaegningen gnskede den nye storkommune at seelge boligerne/afvikle disse,
da man kun gnsker aeldreboliger i forbindelse med plejecentrene. Det var ikke muligt at seelge
boligerne, da de er oprettet som lette kollektivboliger i sin tid, og beboernes penge er henlagt
er vedligeholdelse mv. | stedet er SABO fortsat som selvejende institution administreret af
Boligforeningen Sgbo, og med en bestyrelse pa 3 personer, en udpeget af byradet jf.
vedteegterne, en beboerrepraesentant p.t. formand og en udpeget af Sgbos bestyrelse.
Boligerne er mest 2-veerelses, enkelte 3-veerelses, og de udlejes til seniorer over 50 ar uden
hjemmeboende bgrn.

Lette kollektivboliger er afskaffet som begreb, og der er via bekendtggrelse om omdannelse
mv. lagt op til at sadanne boliger bliver almene boliger.



Da Sgbo overtog administrationen i 2015 var 7 af de 39 boliger i tomgang, og
organisationsbestyrelsen gnskede pa baggrund heraf ikke at overtage boligerne. | dag er der
stort ingen tomgang mere, og boligerne er vel vedligeholdt.

Spegrgsmalet om en sammenlaegning med afd. 114 er derfor nu meget relevant. SA£BO har lidt
bedre gkonomi end afd. 114, men er jo meget mere sarbar gkonomisk set — de har jo heller
ingen hovedforening eller Landsbyggefond bag sig med reserver og mulighed for at sgge
traekningsret mv.

Tidligere far det store tilgaengelighedsprojekt i afd. 114 i Midthave og Tandsbusk, var Sgbos
boliger nok i ringere forfatning end SAEBOs men nu er det meget lige. SABOs bestyrelse har
drgftet mulighederne for nybyg/udvidelse (pa et kommunalt areal op til Vimmelskaftet i
Hgruphav), da der er forventes yderligere behov for seniorboliger i fremtiden, men det er ikke
muligt for dem med den juridiske konstruktion, som de har p.t.

En stor fordel for SABOs beboere vil vaere, at der spares moms pa administration og
gardmandstimer, hvis de bliver en del af Sgbo. Der er ikke den store forskel p& huslejerne —
de vil nemt kunne harmoniseres pa laveste niveau ved en sammenlaegning, da
henleeggelseskontiene kan sammenleegges, s& man er mindre sarbar.

S/ZBO har i Midthave og Tandsbusk feelles naturgasfyr og store varmepumper — neermest
som sma fiernvarmeforsyninger. | afd. 114 har 9 huse i savel Midthave som Tandsbusk deres
egne sma naturgasfyr. | dag kan de ikke fa varme fra SABO, fordi det er 2 forskellige juridiske
enheder, men det kunne de, hvis de er en afdeling.

Det vil sandsynligvis veere nemmere at fa valgt beboere til en afdelingsbestyrelse ved en
sammenlaegning, isaer hvis det nuveerende aktivitetsniveau fra den nuveerende SAEBO
bestyrelse kan overfares til en ny samlet afdeling. Det har i flere ar ikke veeret muligt at fa valgt
en afdelingsbestyrelse i afd. 114.

Boligforeningen Sgbos bestyrelse har 5. august 2024 godkendt at der kan arbejdes videre
med sagen, men endelig beslutning vil skulle treeffes af foreningens gverste myndighed
repraesentantskabet, som holder ekstraordingert mgde 25. november 2024. Jf. SABOs
vedteegter skal Byradet i Sgnderborg Kommune ogsa godkende noget sadant.

Til sagen er Landsbyggefonden bedt om en udtalelse om gkonomien. Den forventes at
foreligge til magdet. Deres udtalelse forventes mest at vedr. stgttede
lan/henlzeggelser/udamortiserede lan, idet der er forskel pa at veere selvejende/privat og
almen. Kort fortalt vil de laneydelser, der er udamortiserede og som der i dag foretages
seerlige henlaeggelser af, i stedet skulle indbetales til Sgbos dispositionsfond og LBF, hvor der
sa er mulighed for sage midler fra ved starre renoveringer og moderniseringer. Denne
mulighed har SABO ikke haft hidtil.

Forretningsfarer Hans Peter Holleender anbefaler, at bestyrelsen treeffer endelig beslutning
om, at SAEBO gnsker at blive en selvsteendig afdeling i Boligforeningen Sgbo med henblik pa
efter senere godkendelse at blive sammenlagt med Sgbos afd. 114.

Hvis anbefaling falges, bar der snarest muligt afholdes mgde med Sgbos formand og
naestformand.

Beslutning: Godkendt. Mgde arrangeres med Sgbos formand og naestformand.

5. Budget 2025 (Bilag)
Budgettet muliggar, at huslejen holdes i ro. Lejetabet ved tomgang er reduceret vaesentligt i
forhold til tidligere, men der skal fortsat vaere stort fokus pa udlejningen. Budgettet gennemgas
pa mgdet og kan ogsa tilrettes.
Der er udarbejdet 2 budgetter. Et med uaendret husleje, og et med en nedsat husleje, hvis
omdannelse af SAEBO til en selvsteendig boligafdeling i Boligforeningen Sgbo kan

C:\Users\sbolab\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Outlook\O815GSYT\2024-10-03 Referat fra bestyrelsesmgdet
03.10.2024.doc




gennemfgres i 2025. Huslejen kan seettes ned, fordi der ikke vil skulle betales moms fra
S/EBO til Sgbo for de leverede ydelser, da man ikke betaler moms af ydelser til sig selv.

Beslutning: Godkendt.

6. Drgftelse af beboermgdets dagsorden til 4. november 2024 kl. 10.30.
P.g.a. brug af geesteveerelset pa Midthave 42 til genhusning kunne mgdet afvikles pa
Kobbelled i stedet.
Punkter kunne veere: Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg, fremlaeggelse af regnskab
2023 til orientering, forslag, fremleeggelse af budget 2025 til godkendelse, orientering ved
formanden, herunder om branden, beslutning vedr. fremtid i Sgbo, mgde med Sgbo, evt.
nybyggeri, valg af beboerrepraesentantsuppleant, evt.
Beslutning: Dagsorden ok.

7. Evt. HPH kommer med datoforslag til mgde med Sgbo.
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